UP CONSULTING

INTEGRATED SERVICES & VALUE

Integrated services in

Real Estate
Communication
Energy



Il Gruppo

UP Consulting e’ una societa ed una modalita mo-
derna che vuole essere Consulente e, nel contempo,
Valore Aggiunto per i propri clienti. Il trascorrere
del tempo segna il ritmo del cambiamento conti-
nuo della societa, delle societa e del mondo, con i
Suoi bisogni e servizi. La globalizzazione ha creato
un sistema avvolgente ed intrecciato di necessita
e soluzioni. Il mercato ed il competitor “ vicino di
casa “ puo essere oggi molto lontano, puo parla-
re diverse lingue e lingue diverse e, nel contempo,
risultare velocemente vicino e farsi intendere per-
fettamente. Spesso e’ opportuno, sensibile, com-
petente, altre volte e’ scaltro, profondo e rapido
nel soddisfare il cliente. UP Consulting si avvale di
professionisti di comprovata esperienza e com-
petenza oltre a partner in continuo mutamento,
quale garanzia di massima flessibilita, snellezza e
specializzazione. L’approccio ed il Metodo UP Con-
sulting vuole essere espressione dell’'indispensabile
modernita dello studio delle problematiche e delle

soluzioni ai bisogni di Istituzioni, Aziende e/o per-
sone.Le nostre radici risiedono nel settore Immobi-
liare, il quale da sempre, viene considerato signifi-
cativo indice dello stato di salute dell’economia dei
continenti. La complessita del real estate ha per-
messo ai fondatori di UP Consulting di guardare sin
dal principio ad un modello di business che fosse
caratterizzato dall’integrazione dell’erogazione di
servizi nello stesso settore, fino alla diversificazio-
ne anche in divisioni quali REAL ESTATE appunto,
COMMUNICATION ed ENERGY.

“Essere Generatore Etico di Valore,
flessibile e comprensivo.
Produttore di efficacia
semplice ed unica a
vocazione Internazionale”
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UP CONSULTING

INTEGRATED REAL ESTATE SERVICES

\_

UP CONSULTING

INTEGRATED COMMUNICATION SERVICES

UP CONSULTING

INTEGRATED ENERGY SERVICES

“Crediamo che le caratteristiche delle prossime aziende moderne e
virtuose saranno laccrescimento continuo delle conoscenze,
lo sviluppo di specifiche e multiple competenze integrate,

la ricerca costante della semplicita, specificita e personalizzazione
delle soluzioni”
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Integrated Services in:

Real Estate

Consulting | Asset Management | Investment | Valuation | Agency | Project | Property

UP Consulting - Real Estate € immobile, valore, in-
vestimento, rendita, patrimonio, rifugio, sicurezza,

. yeg s . ! (44 . . . . o
solidita, resistenza. UP Consulting - Real Estate, Essere Generatore Etico di Valore producendo risultati concreti,
opera nel mercato immobiliare con impegno e mas- o
sima competenza nella gestione e sviluppo degli utz[zzzgndo CONOSCENZEe eyolute)
immobili affidategli. Siamo in grado di garantire al
cliente un servizio completo grazie allimpegno di dCC?"eSCeﬂ&lIO [e Competenze Sempif'e,
collaboratori e partner competenti, offrendo cosi | , , g 1 !
anche un importante sostegno ed aggiornamento Erogare servizi con la stessa cura che gli azionisti, gli
sulle diverse tematiche tecnico fiscali. La profes- ] ) i , )
sionalita e la trasparenza e orientamento al cliente lmprendltorl, /) pVOpVthﬂVZ,
sono, per i nostri consulenti, veri e propri valori da . . - h . g 055>
SRR O, O riservano ai loro investimenti, al loro patrimonio

raggiungere la massima soddisfazione del cliente.
In breve, I'espressione di un modo di essere.




Consulting

Tutte le conoscenze, insieme alla capacita di fare,
sono importanti per creare le basi affinche si gene-
rino risultati virtuosi. Noi crediamo nel valore della
consulenza Integrata e nell’interdipendenza di dif-
ferenti competenze che persone diverse uniscono,
per performare o far raggiungere gli obiettivi ai no-
stri clienti. Per essere efficienti oltre che efficaci,
siamo convinti che il ricercare il bisogno del cliente
e tracciare un percorso per la sua soddisfazione,
la sua risoluzione. Per noi I'analisi delle esigenze &
propedeutica all’analisi delle soluzioni. L’individua-
zione delle esigenze, nasce nell’ascoltare, nell’os-
servare, nel leggere le necessita del cliente. Dopo
un’attenta analisi dello stato di fatto, si individuano
ed elaborano informazioni, si coordinano e si sup-
portano i processi decisionali volti alla individua-
zione di priorita d’intervento e si riflettono critica-
mente sulla natura e la genesi dei bisogni.

Questo processo &€ fondamentale per individuare
una via corretta ed adatta ad affrontare il problema
complesso delle necessita’ del cliente. Consulenza
per noi € Specializzazione, Team, Studio e Miglio-
ramento Continuo funzionale alla Semplificazione
della Complessita e generazione di Valore.

<«

ssere Generatore di valore producendo risultati concreti.
Essere linterlocutore unico capace di gestire ogni singolo aspetto
e ogni fase della transazione immobiliare, comprese quelle ante e
post, attraverso un approccio consulenziale integrato.”

Elenco delle Attivita

Analisi delle esigenze/obiettivi

Analisi Strategica

Analisi del Mercato

Analisi delle tendenze
Analisi di fattibilita

Consulenza Strategica




Asset
Management

\

Per asset management si intende il coacervo di tut-
te quelle attivita finalizzate allo sviluppo strategi-
co del patrimonio in esame. In altre parole I’Asset
Management cura la programmazione patrimoniale
attraverso l'analisi e la creazione di tutti gli stru-
menti di ricerca e monitoraggio del patrimonio. UP
Consulting - Asset Management si rivolge, in Italia
e all’estero, a investitori retail e istituzionali, per la
commercializzazione dei patrimoni in gestione. Le
esperienze e competenze del team, composto da
professionisti e collaboratori altamente qualificati,
consentono la messa a punto di strumenti mirati, in
grado di definire, gestire e controllare ogni attivi-
ta, tecnica ed urbanistica, di commessa, relativa ad
un progetto di sviluppo o di riconversione immo-
biliare. UP Consulting - Asset Management unisce
il proprio know-how in questo settore con quello
maturato nelle altre divisioni commerciali presen-
ti all’interno della societa, con lo scopo di mettere
I'interesse del cliente sempre al primo posto.

<«

ssere Generatore di valore producendo risultati concreti.
Essere linterlocutore unico capace di gestire ogni singolo aspetto
e ogni fase della transazione immobiliare, comprese quelle ante e
post, attraverso un approccio consulenziale integrato.”

Elenco delle Attivita

Sviluppo strategico del patrimonio

Programmazione patrimoniale

Analisi e creazione strumenti di
ricerca e monitoraggio

Sviluppo e riconversione immobiliare




“Essere Generatore di valore producendo risultati concreti.
Crescere in sinergia, attraverso un approccio distintivo e di valore
per la valutazione di opportunita e di sviluppo immobiliare”

UP Consulting - Investment, si oc-
cupa di investimenti immobiliari
con il compito di trovare opportuni-
ta interessanti di investimento, con
I'obiettivo di mantenere basso il ri-
schio di quest’ultimo. Operando in
questi settori da diversi anni, siamo
in grado di selezionare ed acquisi-
re immobili adeguati da sottoporre
all’attenzione dei nostri investitori.
Valutiamo inoltre acquisizioni po-
tenzialmente interessanti mediante
trattativa privata nel libero mercato.
La societa si avvale di un team alta-
mente qualificato (notai, architetti,
avvocati specializzati, consulenti fi-
nanziari e commerciali) in grado di
redigere precise valutazioni di fat-
tibilita e seguire ogni tipo di opera-
zione fino alla sua conclusione. UP
Consulting - Investment supporta gli
investimenti piu ambiziosi grazie a
un servizio di consulenza altamen-

te professionale, puntuale e preciso,
pensato per valorizzare gli asset di
ogni interlocutore. Le competenze
maturate in anni di esperienza nel
settore permettono di offrire un ap-
proccio distintivo e di valore per la
valutazione di opportunita di svilup-
po immobiliare. Coadiuviamo gli in-
vestitori nelle valutazioni dalla fase
di concept dell’iniziativa immobilia-
re, attraverso valutazione di merca-
to ed economico-finanziarie, proget-
tazione dell’ iniziativa, realizzazione,
comunicazione al mercato delle rea-
lizzazioni fino alla vendita finale. La
stretta e continua sinergia tra dipar-
timenti consente di pensare gia con
I’ottica di chi € abituato a realizzare
gli interventi, comprimendo i tempi
dalla fase di concept alla fase di pro-
gettazione di dettaglio e riducendo i
rischi di variazioni non previste.

Elenco delle Attivita

Ricerca opportunita d’'investimento

Valutazione

Studi di fattibilita

Valorizzazione e sviluppo




“Essere generatore etico di valore producendo risultati concreti,
utilizzando con cura e passione le conoscenze evolute delle

_Valuation metodologie di stima, garantendo nel contempo una valutazione in
assoluta autonomia e indipendenza offrendo ad ogni cliente una chiara
ﬁ oggettivita professionale e peritale in risposta ad ogni esigenza di valuta-

zione, valorizzazione e due diligence immobiliare”

UP Consulting - Valuation si rivolge ad aziende e
privati su tutto il territorio nazionale per tutti colo-
ro che hanno I'esigenza di dover valutare l'acqui-
sto, la locazione o la vendita di immobili, attraverso -
una rete di professionisti ed un livello altamente SRR .

qualitativo delle nostre stime. La conoscenza dei E[f?’lCO del[e AZTZZ/ZZZZ [ i
parametri che concorrono alla definizione del va- 1 :
lore immobiliare costituiscono la base su cui il di-
partimento Valuation di UP Consulting fornisce i

propri servizi di consulenza integrata. L’area di ap- Due Diligence
plicazione & quella di unita immobiliari residenziali
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Valorizzazione Immobiliare
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‘/d[uéltl.On Sf}”?jl.cej | Due Diligence | Valorizzazione Immobiliare | Stime e Perizie

Due Diligence

Solo il completamento di una ade-
guata Due Diligence permette la
corretta definizione del valore, sia in
termini di apprezzamento delle po-
tenzialita urbanistiche del bene, che
in termini di migliore definizione del
rischio per eventuali criticita indaga-
te. Con la Due Diligence documen-
tale, UP Consulting - Valuation si ri-
volge a privati ed aziende (banche,
assicurazioni, property company,
municipalizzate, retail). Questo ser-
vizio si conferma lo strumento fon-
damentale sia per la determinazione
del valore degli immobili, che per la
valutazione dei rischi legati alle ope-
razioni immobiliari. La Due Diligen-
ce percio aiuta a stabilire la confor-
mita di immobili, di impianti fissi, in
relazione alle attivita svolte e alla
normativa nazionale, regionale e co-
munale vigente, quale reperimento,
acquisizione ed analisi della docu-
mentazione, oltre alla determina-

zione della trasferibilita degli immo-
bili ed i riflessi contrattuali che cio
implica. La Due Diligence, dunque,
come strumento volto a ridurre I'a-
simmetria informativa esistente tra il
venditore e il potenziale acquirente,
trattando della sua possibile esten-
sione e profondita in funzione di al-
cuni fattori caratterizzanti (obiettivi,
peculiarita dell’acquirente e del tar-
get, tecnica di cessione). Il servizio
si adatta ad operazioni di acquisi-
zione, quale necessita da parte degli
investitori di verificare la bonta del
proprio investimento, sia in fase di
pre-acquisizone sia in fase di post-
acquisizione. Viene da noi indivi-
duata la documentazione necessaria
(amministrativa, catastale, urbanisti-
ca, edilizia, strutturale, impiantistica
ambientale/sicurezza) atta a valuta-
re la responsabilita pre-contrattuale
del venditore.

Elenco dei Servizi

* Rilievi dell’'immobile e determinazione
delle consistenze con analisi tecnica,
iImpiantistica, manutentiva e ambientale.

» Verifiche tecnico/urbanistiche.
 Analisi e gestione di tutta la documen-

tazione legale, fiscale e amministrativa
riguardante I’ immobile di interesse.




‘/d[uéltl.On Sf}”?jicej' | Due Diligence | Valorizzazione Immobiliare | Stime e Perizie

Valorizzazione Immobiliare

L’ esperienza maturata da UP Con-
sulting nel monitoraggio del settore
immobiliare ed edilizio italiano, uni-
tamente all’approfondita conoscen-
za delle dinamiche amministrative,
Cci consente di proporci come part-
ner qualificati nel’lambito dell’ im-
postazione e gestione di progetti e
programmi di valorizzazione immo-
biliare. Siamo in grado di dedicarci
agli immobili pubblici, per i quali Up
Consulting propone un approccio di
valorizzazione. Il piano sara quindi lo
strumento di definizione e condivi-
sione delle azioni concrete per dare
un valore, non solo monetario diret-
to, ad un diverso utilizzo del bene,
ma anche sociale, di sviluppo locale,
di eliminazione di deficit di servizi, di
razionalizzazione degli spazi di lavo-
ro per dipendenti pubblici, in sintesi
un “valore territoriale”. Nel settore
della valorizzazione degli immobili ,

UP Consulting - Valuation, in siner-
gia con i dipartimenti Project e Pro-
perty offre studi di fattibilita e bu-
siness plan. Diamo supporto nella
valorizzazione tecnico economico-
estimativa ad aziende ed enti locali.
Agire in conformita con gli obiettivi
dell’ investitore, una flessibilita che
a seconda del prodotto immobilia-
re ci consente di operare in sinergia
con piu’ dipartimenti Up Consulting
sviluppando cosi un progetto di va-
lorizzazione indipendentemente dal-
le proprie dimensioni e dal grado di
complessita.

Elenco dei Servizi

r

» Studi di fattibilita e business plan

 Analisi territoriale e urbanistica

 Business plan e cash flow delle

operazioni di sviluppo immobiliare

e Convenienza economica e finanziaria
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Stime e Perizie

| rapporti di valutazione mirano alla
determinazione analitica del valo-
re di mercato degli immobili. Questi
sono soggetti ad un controllo ed una
certificazione che ne garantiscono
qualita e attendibilita; rispettosi de-
gli Standard Internazionali di Valu-
tazione RICS e del Codice delle Va-
lutazioni Immobiliari pubblicate da
Tecnoborsa e delle Linee Guida ABI;
curati da valutatori che hanno segui-
to un percorso formativo rigoroso e
continuo; redatti utilizzando sistemi
operativi di alto profilo tecnico ed
informatico. Infine seguono la best
practise, ossia la migliore pratica va-
lutativa tra quelle esistenti nell’eser-
cizio della professione e permettono
di dimostrare il valore ottenuto nel
rapporto di valutazione; controlla-
re e verificare nel tempo i procedi-
menti utilizzati ed i dati estimativi
osservati; perseguire obiettivi di tra-
sparenza e di efficienza dei merca-

ti immobiliari moderni; assicurare i
presupposti di trasparenza economi-
ca e di perequazione fiscale; tutelare
e garantisce la stabilita dell’'industria
bancaria, sia nelle operazioni di ero-
gazione dei crediti che nelle emissio-
ni/acquisizioni di titoli rivenienti da
operazioni di cartolarizzazione e di
obbligazioni bancarie garantite. Nel
rapporto di valutazione possono es-
sere utilizzati uno o piu procedimen-
ti di stima (approcci), in funzione alla
natura, alle caratteristiche dell’im-
mobile ed alla disponibilita dei dati
immobiliari osservati. | tre approcci
classici, nellambito dei quali posso-
no essere classificati i metodi di va-
lutazione immobiliare, utilizzati nella
best practice professionale, sono i
seguenti:

- Approccio di mercato ;

- Approccio ai redditi ;

- Approccio al costo o di (ri) costru-
zione eventualmente deprezzato.

Elenco dei Servizi

e Stima a valore di mercato
e Stima a valore dei redditi

 Stima al costo di costruzione o di rico-
struzione

e Stima del valore di trasformazione per
aree edificabili o altri immobili soggetti a
cambio di destinazione d’uso

e Determinazione del valore di ripristino

* Perizie giudiziali e stragiudiziali

» Assistenza, ricalcolo e rinegoziazione
dei contratti di locazione

* Perizie a supporto delle concessione di
mutui

e Garanzie reali




UP Consulting Agency rivolge i
propriservizi a proprietari, investi-
tori e/o utilizzatori. Il supporto del
nostro Team e volto ad identifica-
re le opportunita piu promettenti
e conseguire risultati nel tempo. Il
nostro Dipartimento Agency € un
partner strategico, sia che si tratti
di espansione o razionalizzazione
degli spazi aziendali, sia dell’ac-
quisto di un immobile ad uso
strumentale o di un investimento
patrimoniale, sia della selezione
dei migliori conduttori o dell’ot-
timizzazione della redditivita di
un immobile che della ricerca di
abitazioni rispondenti ai deside-
ri o bisogni del potenziale nuovo
proprietario, sia esso singola per-
sona o nucleo famigliare. Median-
te il lavoro di squadra con le altre
societa del gruppo UP Consulting
- Integrated Services riesce a ga-
rantire risposte pronte e affidabi-

li per ogni dimensione tecnica o
strategica. UP Consulting Agency
ha maturato una profonda cono-
scenza del mercato e delle diverse
asset class immobiliari. La specia-
lizzazione in questo settore si tra-
duce in una stretta collaborazione
con l'investitore o il proprietario
non solo nell’identificazione delle
migliori strategie per 'acquisizio-
ne o la vendita dei beni, ma anche
nella definizione della struttura piu
corretta per larealizzazione dell’o-
perazione. UP Consulting Agency
applica quotidianamente un me-
todo consolidato e versatile, frut-
to di oltre vent’anni di presenza
sul mercato che modifica e miglio-
ra continuamente, oltre all’utilizzo
di strumenti moderni per I'esecu-
zione della accurata due diligen-
ce documentale dell’limmobile. Il
nostro Dipartimento sviluppa in-
fine i contatti commerciali, guida

“Essere Generatore di valore ])roducena’o risultati concreti.

Essere linterlocutore unico capace di gestire ogni singolo aspetto
e ogni fase della transazione immobiliare, comprese que[le ante e

post, attraverso un approccio consulenziale integrato.”’

il processo negoziale e struttura
la transazione, assistendo ciascun
proprietario, acquirente o inqui-
lino fino alla sottoscrizione del
contratto di compravendita o lo-
cazione. Tutto questo costituisce
il punto di partenza dell’approc-

Elenco delle Aree di Servizi

cio strategico e integrato che UP

Consulting Agency mette al servi-
zio dei propri clienti nelle diverse

sfere di attivita e destinazioni d’u- Area Consulenza

so di un immobile: residenziale, in-

dustriale, commerciale, terziario, Area Commerciale

turistico e per qualunque utilizzo

specifico. UP Consulting Agency Area Gestionale

vuole essere il consulente di riferi- Area Comunicazione

mento e di supporto per il cliente,
capace di garantire la piu efficace
conduzione di una trattativa e la
strutturazione ottimale della tran-
sazione, fino alla conclusione del
contratto.



Agency Services

Area Consulenza

Tutte le conoscenze, insieme alla ca-
pacita di fare, sono importanti per
creare le basi affinche si generino
risultati virtuosi. Noi crediamo nel
valore della consulenza Integrata
e nell'interdipendenza di differen-
ti competenze che persone diverse
uniscono, per performare o far rag-
giungere gli obiettivi ai nostri clien-
ti. Per essere efficienti oltre che effi-
caci, siamo convinti che il ricercare
il bisogno del cliente é tracciare un
percorso per la sua soddisfazione, la
sua risoluzione. Per noi I'analisi del-
le esigenze e propedeutica all’ana-
lisi delle soluzioni. L’'individuazione
delle esigenze, nasce nell’ascoltare,
nell’osservare, nel leggere le neces-
sita del cliente. Dopo un’attenta ana-
lisi dello stato di fatto, si individuano
ed elaborano informazioni, si coordi-
nano e si supportano i processi de-

cisionali volti alla individuazione di
priorita d’intervento e si riflettono
criticamente sulla natura e la genesi
dei bisogni.

Questo processo & fondamenta-
le per individuare una via corretta
ed adatta ad affrontare il problema
complesso delle necessita’ del clien-
te. Consulenza per noi € Specializza-
zione, Team, Studio e Miglioramento
Continuo funzionale alla Semplifica-
zione della Complessita e generazio-
ne di Valore.

Area Consulenza
Area Comunicazione |

| Area commerciale

Area Gestionale

—— W ——

Elenco dei Servizi

* Analisi delle esigenze/obiettivi
* Analisi Strategica Commerciale
» Analisi del Mercato

» Analisi delle tendenze

» Analisi di fattibilita
 Consulenza Strategica

* Valorizzazione, Sviluppo e Riqualifica-
zione Immobiliare




Agency Services

Area Commerciale

L’Area Commerciale del dipartimen-
to Agency di UP Consulting costi-
tuisce il “braccio” del processo di
creazione del valore. E’ seguente alla
“mente “ rappresentata dall’attivita
di consulenza nella quale, la com-
prensione delle esigenze e/o obiet-
tivi del cliente costituiscono le linee
guida delle attivita operative. Que-
sto moderno approccio commercia-
le & un solido metodo operativo che
permette ai nostri professionisti di
occuparsi con cura e profonda dedi-
zione all’erogazione di servizi perso-
nalizzati, specifici e di alto standard
qualitativo con procedure ricono-
sciute Internazionalmente, grazie alla
nostra certificazione RICS e parteci-
pazione al Network professionale tra
I piu rappresentativi al mondo qua-
le Membro ufficiale. Siamo in grado
di soddisfare le esigenze specifiche
per la ricerca qualificata di immobili,
conduttori ed acquirenti. Con il no-

stro servizio di Property Findering
rivolto sia al cliente Persona, Corpo-
rate o Investitore riusciamo ad ero-
gare un servizio “ cucito su misura
“ utilizzando quali driver unicamen-
te le esigenze del cliente che potra
vivere il percorso virtuoso insieme
a noi grazie alla condivisione di re-
port specifici ed analisi specialisti-
che. Nel campo dell’ intermediazione
immobiliare UP Consulting Agency &
inoltre in grado di accompagnare il
cliente in tutte le fasi del processo di
vendita e di acquisto delle sue pro-
prieta immobiliari e di quelle a cui &
interessato. Il nostro supporto & sem-
pre una scelta del cliente, puo essere
modulare dalla sola valutazione del
congruo prezzo del patrimonio im-
mobiliare, alla verifica documentale
fino alla messa in conformita degli
stessi per arrivare anche alla nego-
ziazione completa.

Area Consulenza

| Area commerciale
Area Comunicazione |

Area Gestionale

Elenco dei Servizi

Intermediazione Immobiliare

Negoziazione

Valutazione Congruo Prezzo

Due Diligence Documentale

 Supporto alle Vendite o Acquisto




Agency Services

Area Gestionale

UP Consulting Agency e costituita
anche dal servizio Commercial Ma-
nagement. Questo si differenzia nei
due settori Nuovo e Usato per ogni
dimensione delle Operazioni Immo-
biliari. Il valore che UP Consulting
Agency si propone di contribuire a
generare e semplice e diretto al con-
seguimento degli obiettivi definiti
dalla e con la Committenza, attra-
verso il coordinamento delle risorse,
le funzioni ed i processi operativi. Il
nostro operare é flessibile ed effica-
ce. Abbiamo una grande propensio-
ne e cura dell’efficienza operativa
ed essere 'unico interlocutore per il
cliente ottimizza per quest’ultimo, i
tempi di conoscenza del proseguire
ed |1 tempi di analisi. Questa modali-
ta ci permette di essere piu rapidi e
chiarire al cliente in ogni momento
chi sta operando, quali sono le attivi-
ta svolte e quali quelle in atto, come

si stanno evolvendo e quanto sono
vicine all’obiettivo. Questo metodo
e la totale condivisione con il clien-
te permette al team Committenza-
Up Consulting Agency di diventare
consapevole dei punti di Forza e di
debolezza dell’operato. Qualora rite-
nuto utile, si potra intervenire appo-
nendo correttivi alle attivita da svol-
gere con debiti piani d’azione fino al
goal finale.

Area Consulenza

| Area commerciale |
Area Comunicazione |

Area Gestionale

Elenco dei Servizi

 Gestione dello Studio di valorizzazione,
riqualificazione e/o sviluppo della
proprieta

» Gestione della promozione immobiliare

e Gestione della commercializzazione
diretta ed indiretta

» Gestione dei processi negoziali

 Gestione delle varianti in corso d’opera
* Gestione della complessita di operazio-
ni immobiliari di piccola, media e grande

entita e di diversa natura quali:

Industriale - terziaria - Commerciale
Residenziale - Turistica.




Agency Services

Area Comunicazione

La Comunicazione in genere € un
Area Aziendale di grande impor-
tanza. UP Consulting Agency si &
strutturata con un Team specifico di
consulenti competentiin questo spe-
cifico settore. La definizione di cosa
e come comunicare per risultare at-
trattivi ai target di riferimento risul-
ta oggi vitale. L’analisi degli obiettivi
a cui orientarsi ed i risultati ai qua-
li tendere, € una attivita primaria e
fondamentale per far risultare piu
o meno efficace la fase progettuale
conseguente. La strategia di offer-
ta prende avvio necessariamente da
una caratterizzazione ed individua-
zione del patrimonio in riferimento
ai soggetti potenzialmente interes-
sati ad investire nello stesso, a vario
titolo e scopo. L’attenta ricerca di un
percorso logico che metta in coeren-
za il prodotto, il target di riferimento
ed i sistemi di comunicazione e pro-

mozione del prodotto stesso, defini-
ranno le abilita o meno a produrre
risultati concreti. La struttura che si
occupa di promozione in UP Consul-
ting Agency costruisce per ogni pro-
getto o unita abitativa, un quadro di
riferimento che individui potenziali-
ta, prospettive e le condizioni di per-
corso per larealizzazione dell’offerta
immobiliare o del progetto d’investi-
mento da proporre ai soggetti inte-
ressati. Dalla prospettiva puramente
abitativa collegata magari alla scelta
di una prima o seconda casa come
rifugio, si arriva fino alla costruzione
di attivita economiche legate ai sin-
goli contesti territoriali ed alle loro
vocazioni, coinvolgendo oltre agli
immobili anche le aree. In sostanza
il concetto di promozione integrata
e figlio della progettazione integrata
cioe dello sforzo di programmare ri-
sorse e sviluppo.

Area Consulenza

| Area commerciale |
Area Comunicazione |

Elenco dei Servizi

* Definizione delle tipologie di comunica-
zione secondo i target di riferimento

* Sistemi di promozione integrata del
prodotto

* Individuazione potenzialita, prospettive
e condizioni di percorso per la
realizzazione della strategia
comunicativa

Area Gestionale




UP Consulting - Luxury si prefigge
I'obiettivo di divenire il punto di ri-
ferimento per tutte quelle “Famiglie”
e/o grandi Societa che desiderano
acquistare e/o vendere tipologie di
immobili che richiedono la massima
riservatezza ed il massimo impegno
professionale. La ricerca di “belle
case” va di pari passo con la voglia
di soddisfare altrettante belle, esclu-
sive e lussuose esigenze: rifiniture di
interni, arredi d’antiquariato europeo
ed orientale, tessuti antichi, progetta-
zione e realizzazione di parchi e giar-
dini. Per questo motivo ci siamo pre-
parati per seguire i clienti che ce lo
richiedano nella scelta e nella realiz-
zazione di tutto cio. La professionali-
ta, la serieta e 'accurata selezione di
immobili con la potenzialita di avere
una clientela top di mercato rendono
piu snelle e veloci le transazioni, con
il massimo della riservatezza, diven-
tando per i clienti I'incontro perfetto
tra la domanda e I'offerta.

Counseling Immobiliare

Acquisto

Vendita

COUNSELING IMMOBILIARE

L’applicazione di una metodologia di
counseling immobiliare significa accogliere
il cliente e la sua specifica esigenza, in un
momento concreto della sua vita, al centro
della nostra attenzione. La nostra profes-
sionalita si costruisce, in maniera impre-
scindibile, intorno al rapporto personale e
di fiducia con il cliente: desideriamo che chi
si rivolge a noi si senta “a casa propria” per
tutta la durata del nostro rapporto. Credia-
mo che solo con un ascolto attento, con un
dialogo costruttivo, con una comunicazione
chiara e completa delle esigenze dei nostri
clienti sia possibile trovare la soluzione ot-
timale: ogni persona € un mondo, e questo
mondo deve essere accolto in maniera inte-
grale, cosi come la “casa perfetta” e I'abita-
zione che accoglie perfettamente il nostro
mondo, divenendone parte.

ACQUISTO

A partire dall’ascolto e dall’analisi detta-
gliata delle esigenze e dei desideri del pro-
prio cliente, procediamo ad un attento mo-
nitoraggio del mercato immobiliare al fine
di impostare una ricerca fortemente perso-
nalizzata, per localizzazione e tipologia di
immobile, all’'interno di un portfolio immo-
biliare accuratamente selezionato. Accom-
pagniamo il cliente in ogni fase del processo
di acquisto, fornendo assistenza nella valu-
tazione, nella contrattazione con la parte
venditrice, nelle visite agli immobili di inte-
resse. La nostra consulenza copre tutte le
esigenze tecniche, legali e fiscali necessarie
ad una ottimale transazione di compraven-
dita, fino alla stipula dei contratti.

VENDITA

Dopo un’accurata stima delllimmobile ed
una valutazione preliminare delle possi-
bilita di vendita, in accordo con il cliente,
procediamo alla ricerca ed individuazione
dei potenziali compratori all’'interno di un
portfolio adeguatamente selezionato. Ac-
compagnamo il nostro cliente in tutte le
fasi del processo di vendita, valorizzando la
sua offerta attraverso la redazione di una
descrizione completa delllimmobile e del
contesto in cui é inserito, la realizzazione
di un servizio fotografico completo, I'inse-
rimento della proposta nel nostro database
internazionale e sul nostro spazio on-line.
Forniamo consulenza qualificata per quan-
to riguarda la redazione e registrazione di
tutti i documenti legali collegati alla com-
pravendita immobiliare.



“Essere generatore etico di valore producendo risultati concreti,
costruendo un Team di Scopo con il Cliente, basato su trasparenza
e totale condivisione.

Progettare con metodo e rigore,
uniti ad una profonda conoscenza tecnica e una solida esperienza.”

Offre i suoi servizi a privati ed aziende su tutto il Elenco df[[f AZTZUZZZ\Z
territorio nazionale. La gamma di servizi professio-
nali parte dalla possibilita di operare su un immobi-
le, un’area, una proprieta, accomunate dall’esigen-
za di una riqualificazione o da un’ efficientamento, Valorizzazione, riqualificazione e
con un processo di analisi e successivo sviluppo sviluppo immobiliare

al fine di identificare la vocazione delllimmobile. ’ .7
Il team professionale puo operare sull’intero pro- Gestione Immobiliari
cesso gestendo la realizzazione e il management Realizzazione Progetti
completo dell’operazione. Questo e possibile gra- : .
zie ad un’ampia gamma di servizi tecnici integra- Studio Tecnico
ti che vanno dal rilievo alla redazione di master

plan, dal progetto architettonico (comprensivi di

render) alle pratiche per I'ottenimento di permessi

edilizi, dalla direzione lavori alla contabilita e con- ow ‘
. . L the mark of
trattualistica. | property
x professionalism

worldwide




Project Services

Valorizzazione, riqualificazione e sviluppo
immobiliare

L’approccio generale & quello di con-
siderare il progetto di sviluppo come
seguito ai bisogni generali e prima-
ri della committenza, messi in evi-
denza nella fase di analisi. Lo studio
punta ad analizzare la fattibilita eco-
nomica, organizzativa e tecnica del
progetto. Il nostro metodo consiste
nell’effettuare una stima indicativa
del costo d’investimento, in termini
di risorse umane e materiali, e del-
le scadenze previste. In funzione di
guesta stima, in un’ottica dell’even-
tuale ritorno su investimento, si puo
decidere di proseguire nel proget-
to e, in questo caso, prevedere un’
organizzazione metodologica dello
stesso. Lo studio di fattibilita porta a
prevedere piu scenari possibili. Que-
sto strumento permette di valutare
ogni possibile opzione e deve essere

accompagnato da un bilancio previ-
sionale che presenti il costo e i van-
taggi dello scenario stesso. L’anali-
si e lo sviluppo di un progetto sono
due processi che si completano a vi-
cenda: proprio per questo non c’€ un
ordine preciso e definito delle varie
tappe da seguire durante lo studio.
Agire in conformita con gli obietti-
vi dell’investitore, una flessibilita che
a seconda del prodotto immobiliare
ci consente di sviluppare il progetto
indipendentemente dalle sue dimen-
sioni e dal grado di complessita tec-
nica.

Gestione Immobiliare |

Realizzazione Progetti

Elenco dei Servizi

* Pianificazione sviluppo, definizione
vocazione e soluzioni possibili

* Definizione parametri di progetto,
volumetrie e dimensionamenti

* Realizzazione di Master Planning,
realizzazione 3D e inserimenti fotografici

» Strategie di valorizzazione dell’area o
delllimmobile

* Rigualificazione di aree e immobili
» Efficientamento organizzativo,

contrattuale, progettuale, realizzativo e
commerciale

Valorizzazione, riqualificazione e sviluppo immobiliare

Studio Tecnico




Project Services

Gestione Immobiliare

Il Project Management €& l'applica-
zione di conoscenze, abilita, stru-
menti e tecniche delle attivita di pro-
getto volte a soddisfare i requisiti
di quest’ultimo. L’ implementazione
di un’ operazione, dal progetto alla
cantieristica, & costituita da numero-
se competenze tecniche e gestionali
che devono lavorare in maniera ar-
monica ed efficiente. Il dipartimento
Project di UP Consulting, € in grado
di sostenere la gestione del proget-
to attraverso tutte le sue fasi: inizio
ufficiale, pianificazione, esecuzione,
controllo e chiusura; questo com-
porta l'avere sotto controllo tutti
gli aspetti del progetto. Il coordina-
mento prevede una gestione anche
delle fasi inerenti la comunicazione
e il real estate. L’approccio &€ quel-
lo di creare una forte motivazione in
tutte le menti e discipline coinvolte

al fine di raggiungere gli obiettivi, le
specifiche di costo, qualita e perfor-
mance. Up Consulting - Project basa
il suo approccio sulla gestione dei ri-
sultati e su tre strumenti fondamen-
tali: esplicitazione di responsabilita,
I’'adozione di sistemi di pianificazio-
ne e controllo, I’ istituzione e coordi-
namento di un team di progetto. La
gestione non & dunqgue solo la pro-
grammazione dei tempi (che rimane
in ogni caso un’attivita importante
ed essenziale del nostro lavoro), ma
€ anche l'arte di condurre un gruppo
di collaboratori lungo una strada e
verso un obiettivo comune, fornen-
do i mezzi e gli strumenti per una
buona riuscita.

Gestione Immobiliare |

Elenco dei Servizi

Realizzazione Progetti

* Assistenza al cliente nelle fasi iniziali di
identificazione dell’loggetto edilizio e
nello sviluppo immobiliare

 Gestione completa di tutte le fasi
realizzative

 Assistenza al cliente nella determinazio-
ne del budget finanziario di un intervento
immobiliare

e Programmazione temporale dell’inter-
vento

 Coordinamento delle fasi di
progettazione e costruzione, nel rispetto
di budget, programma lavori, specifiche
progettuali

Valorizzazione, riqualificazione e sviluppo immobiliare
| Studio Tecnico
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Project Services

Realizzazione Progetti

La fase realizzativa di un progetto
dalla sua implementazione alla can-
tieristica e costituita da numerose
competenze; 'approccio vincente &
coordinarle con metodo, unendo i
tasselli del puzzle, per ottenere un ri-
sultato concreto e tangibile. Up Con-
sulting - Project e in grado di gestire
tutte le fasi: inizio ufficiale, proget-
to, esecuzione, controllo, chiusura e
certificazioni. Progettazione, otteni-
mento permessi, cantieristica, com-
putistica, contrattualistica, contabili-
ta sono gestiti con un approccio che
prevede una forte integrazione di
tutte le discipline coinvolte al fine di
raggiungere gli obiettivi, le specifi-
che di costo, di qualita e performan-
ce. La nostra filosofia realizzativa si
basa sulla gestione dei risultati e su
tre strumenti fondamentali: esplici-
tazione di responsabilita, adozione

di sistemi di pianificazione e control-
lo, istituzione e coordinamento di un
team di progetto. Realizzare un idea
non € dungue solo la programmazio-
ne del tempo, ma € anche l'arte di
condurre un gruppo di collaboratori
lungo una strada e verso un obiet-
tivo comune, fornendo i mezzi e gli
strumenti per una buona riuscita.

Gestione Immobiliare |

Realizzazione Progetti

== - ]

Elenco dei Servizi

 Definizione di tutte le fasi realizzative e
attivazione delle procedure

tecniche
* Progetti e direzione dei lavori
* Assistenza al cliente nella
determinazione del budget e gestione
dello stesso
* Quadro economico generale
» Opere ingegneristiche, calcoli e impianti
« Consegna dell’oggetto edilizio al cliente

e Catasto, misure rilievi e
documentazione amministrativa

Valorizzazione, riqualificazione e sviluppo immobiliare

Studio Tecnico




P o ; Valorizzazione, riqualificazione e sviluppo immobiliare
VO]KCZ- Serylcej | Realizzazione Progetti | Studio Tecnico

Gestione Immobiliare
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Studio lecnico Elenco dei Servizi
Lo studio tecnico di progettazione e : _ o _ _ :
in grado di assolvere a tutti gli aspet-  Redazione Pratiche edilizie per 'ottenimento di permessi:
la direzione lavori. Rilievi, progetta- tificata Inizio Attivita); Permesso di Costruire
zione architettonica, render, restitu- * Misurazione strumentale e rilievi _ _
zione 3D, ottenimento di permessi, 7 * Progettazione architettonica completa residenziale, com-
oer tutti gli ambiti: civile, commer- merciale, terziaria, industriale.Interni esterni, ristrutturazioni e
ciale, terziario, industriale, ricettivo, nuovo costruito. _ _ _ ==
socio sanitario. L’approccio interdi- * Realizzazione di render 3D e inserimenti fotografici e am-
sciplinare consente una copertura blehtal! _
completa della consulenza tecnica * Direzione lavori completa
inerente 'oggetto edilizio, dal pro- » Coordinamento sicurezza lavori.
getto ai capitolati e contratti, dalla « Computi metrici estimativi, analisi prezzi e quantita.
sicurezza alla direzione lavori, dagli « Capitolati e contrattualistica con supporto legale.
esecutivi alla contabilita di cantiere. « Schede catastali.

Lo studio tecnico e poi specializzato
in attivita di Support-Sale con verifi-
ca della conformita urbanistica, ca-
tastale ed il suo allineamento.

» Collaudi e certificazioni a norma di legge

* Pratiche di certificazione energetica (ACE).
* Servizi tecnico catastali di Support-Sale, correzione incon-
gruenze.

* Redazione libretto uso e manutenzione immobile
* Frazionamenti e visure
* Ingegneria e cementi armati




| nostri servizi mirano ad offrire al cliente I'anali-
si e la risoluzione in tempi rapidi di tutte le pro-
blematiche derivanti dalla gestione dei complessi
immobiliari. La nostra metodologia si basa su un
servizio integrato che, attraverso una gestione at-
tiva e dinamica degli immobili, consente ai nostri
clienti di ottenere una maggiore efficienza del pa-

trimonio, sia in termini economici che prestazionali.
Il team dei nostri professionisti pud operare sull’in-
tero processo analitico e gestionale con I'intento di
dare al patrimonio un valore aggiunto.

“Essere generatore di valore, condividendo con i nostri clienti
progetti, analisi e azioni di sviluppo che diano anche un
valore riconoscibile, tangibile e apprezzabile.

Erogare servizi con la stessa cura che gli azionisti, gli imprendito-
7i e i proprietari riservano al loro investimento.”

Elenco delle Attivita

Due Diligence

Support Buy

Support Sale

Property Management




Property Services Due Diligence | Support Buy | Support Sale

Property Management

. — -y
Due Diligence Elenco dei Servizi
In ambito immobiliare la correttez- _
za dei documenti, la loro reale cor- * Audit documentale
rispondenza e la gestione dell’archi- i _ _ _
vio sono elementi essenziali per dare (-jServmo d|| accesso algll at_tl e recupero :
centoz s T - ocumentale presso gli enti competenti
questo le attivita di Due Diligence . : : , . ’
rappresentano una fase importante d(?crgr?wgﬁtzaalzlone dell’archivio
e propedeutica ad ogni investimen- e
to. Partendo dalla situazione di fatto, . Verifica della conformita # a

i nostri professionisti sono in grado

: : _ : tecnico-amministrativa
di evidenziare eventuali carenze e

criticita documentali, fare un’analisi « Definizione delle procedure, tempi e co-
sulle soluzioni e la relativa gestio- sti dell’eventuale regolarizzazione
ne. Il nostro sviluppo del processo

di Due Diligence & globale operan-
do per conto del nostro cliente fino
a ogni adempimento relativo a rego-
lamenti e certificazioni.




Property Services Due Diligence | Support Buy | Support Sale

Property Management

Support Buy _ Elenco dei Servizi | .

Il futuro di un immobile non pud i
prescindere dal suo passato, dalla * Individuazione spese di acquisto

sua storia e dal posizionamento nel « Analisi del profitto
mercato. Un patrimonio di elemen-
ti, notizie e analisi che i nostri clienti .
devono possedere attraverso i no- ordinaria e straordinaria

stri servizi prima di concludere un  Individuazione spese di riqualificazione
acquisizione. La nostra competenza

e la conoscenza dell’landamento del i _ _
mercato ci consente di approfondire * Individuazione spese per il restauro

ogni aspetto tecnico, economico e . « Analisi del mercato dell'immobile

soc!alg pgrfgtlungetze 3 Va|UtaZ.'On' e * Proiezione future del valore del profitto
proiezioni tuture. N approccio per I de”a FeddItIVIté

noi sistematico e rigoroso per dare
un supporto concreto e competen-
te al cliente alla ricerca di un investi-
mento che sia realmente portatore
di profitto.

* Individuazione spese di manutenzione

* Individuazione spese di valorizzazione




Pj/'Ope]/’Z:)/ Services Due DiIigenceprolpersttilpl\p/)lgrr]‘;gg%elnt Support Sale
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Support Sale Elenco dei Servizi

La dismissione immobiliare puo rap-

presentare un’opportunita per far = * Analisi del mercato delllimmobile
accrescere il valore del patrimonio e Analisi delle richieste

o per salvaguardarne parte di esso. :
Piu in generale, la dismissione rap-
presenta una fase di un investimento
che da beneficio alla redditivita del
bene stesso. Una scelta che deve es-
sere supportata da un’analisi che i : e Assistenza nei rapporti con acquirenti

nostri professionisti sono in grado di . Assistenza nei rapporti con notai

* Progettazione e pianificazione iniziative
di promozione

 Progettazione e pianificazione iniziative
di comunicazione

offrire alla Proprieta basandosi sulle
valutazioni e le potenzialita del mer-
cato.




Property Services Due Diligence | Support Buy | Support Sale

Property Management

Property Management Elenco dei Servizi

Ogni attivita manageriale si deve

porre come obiettivo il miglioramen- * Presa in carico del patrimonio

to della redditivita della produzione e Gestione dei contratti di locazione
gestita. Un concetto che noi appli-
chiamo al patrimonio immobiliare _ _
dei nostri clienti ritenendolo un’at- patrimonio

 Gestione dei rapporti con gli utenti del

tivita che puo accrescere la propria  Gestione dei rapporti con
efficienza economica e acquisire un amministratori

nuovo valore. Per ottenere questi ri-
sultati mettiamo in campo una ge-
stione integrata che controlla e ot-

» Gestione dei servizi al fabbricato e dei
servizi di manutenzione

» Gestione della conservazione e tutela

timizza anche una rete di servizi che . : )
giuridica del patrimonio

si interfacciano con le diverse figu-
re professionali coinvolte nella va-  Gestione legale

A ©'| Immobili La cura, - Flussi di cassa e analisi della redditivita
la trasparenza e l'incremento della
redditivita sono le nostre risposte
alla strategia dell’investimento della
Proprieta che ci affida i suoi beni.

 Budget di esercizio
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